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Anlage Grundstuck:

 Angaben zum Grund und Boden

* Angaben zu Gebduden / Gebaudeteilen
(Wohnflachen & Nutzflachen)

 Gebaude auf fremden Grund und Boden /
Erbbaurecht
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Angaben zum Grund und Boden - Niedersachsen

E LST E R hr Online-Finanzamt Hilfe @ Chat (3 Suchen Q @ @ UllrichP
Priifen :
der Eingaben = Speichern und Formular verlassen

Grundsteuer e

Startseite des Formulars

A » Anlage Grundstick 1 - Angaben zum Grund und Boden

' Hauptvordruck

1 - Angaben zum Grund und Boden @

~ Anlage Grundstiick
- 2. Angaben zu Gebauden / Gebsudeteilen Gemeindebezogene Aufstellung der Gemarkungen und Flurstick(e) des
= 3 -Angaben bei vollstandiger Grundsteuerbefreiung Grundvermégens o

° 4 - Angaben bei einheitlicher und vollstandiger GrundsteuerermaBigung

. . : Gemeinde Summe der Flurstiicksflache(n)
= 5 - Herrichtung fur steuerbefreite Zwecke

= 6 - Zivilschutz

. . . Keine Eintrdge vorhanden
= 7 - Zusatzliche Angabe bei neuem Wohnungs-f Teileigentum

= B - Gebaude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht . . "
+ Gemeindebezogene Aufstellung hinzufiigen

Gesamtsumme der Flache des Grund und Bodens

Gesamtsumme der Flurstiicksflache(n) (m3 | m*

> Bei einer Flache des Grund und Bodens von mehr als 10.000 m?

< Vorherige Seite Nachste Seite >

\ [@ Anlagen hinzufligen / entfernen l @
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Angaben . Grund und BOden ﬁ Niedersachsen

Gemeindebezogene Aufstellung der Gemarkungen und

Flurstuck(e) des Grundvermdgens
1. Eintrag

Angaben Gemeinde @

Gemeinde : Teststadt A
10

Angaben zu Gemarkung(en) und Flursttick(en) des Grundvermaogens

laufende Nummer des Flurstiicks Flache

Keine Eintrdge vorhanden

+ Flurstiicksbezogene Daten hinzufigen

Summe der Grund und Bodenflache

Ba summe der Flurstiicksflache(n) (m3) m?
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Angaben zum Grund und Boden "% Niedersachsen

Gemarkung / Flurstuck des Grundvermogens @
1. Eintrag

‘Meine Daten im Grundsteuer-Viewer ermitteln.Cd

4 Fliche
15 @

5 Gemarkung -

1
3 Flur, Flurstick: Zahler, Nenner

13 @4 e -
b Grundbuchblatt
e -

6 Zur wirtschaftlichen Einheit gehdrender Anteil: Zahler, Nenner
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Angaben zum Grund und Boden - Flurstiicke

* Die bendtigten Daten zu lhrem Flurstlick finden Sie im Grundsteuer-Viewer unter
www.grundsteuer-viewer.niedersachsen.de.

* Auch bei bebauten Grundstlicken ist die gesamte Flache anzusetzen, nicht nur der
unbebaute Teil.

* Bitte beachten Sie:

In Niedersachsen miussen Sie keine Angaben zum Grundbuchblatt machen. Es
handelt sich nicht um eine Pflichteingabe.



http://www.grundsteuer-viewer.niedersachsen.de/
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Auszug aus dem Grundsteuer-Viewer | Mein ELSTER

Landesamt fiir Steuern P 19 . .
Niedersachsen y |Gemarkung / Flurstick des Grundvermogens @
Die orange unterlegten Felder sind in die Anlage Grundstiick zu tibernehmen. 1
# | Gemarkung Flur | Flurstiick | Amtliche | Bodenricht-| | Meine Daten im Grundsteuer-Viewer ermitteln. L7
| | Lagebezeichnung Fléche wert !
O] M m
1 - 21| 126/5"|3.085m2"| 160 €&/m? q —_— ‘3085 ‘
Teststralle 1 )
Angaben zum Grundstiick 3085 m? | 160 €/m* 2
Durchschnittlicher Bodenrichtwert der Gemeinde 110 €/m? 3 Gemarkung  Teststadt
Lagefaktor 1,119 1
1. Amtlicher Bodenrichtwert zum Hauptfeststellungszeitpunkt 01,01.2022.
2. Der Bodenrichtwert des Grundstiicks ergibt sich als flichengewichteter Bodenwert aus den 5 - -
amtlichen Bodenrichtwerten der Flachen bzw. Teilflachen. Dieser Wert ist nicht in der Anlage Flur, Flurstick: Zahler, Nenner | 2] 126 5
Grundstiick zur Feststellung des Aquivalenzbetrages einzutragen. - o 2 e s
3. Der Lagefaktor ergibt sich aus folgender Formel:
(steuerlicher BRW des Grundstiicks / durchschnittlicher Bodenrichtwert der Gemeinde)™
4, Dieses Feld ist in die Anlage Grundstiick zu Ubernehmen.
6 Grundbuchblatt
Der ausgewiesene Lagefaktor dient lediglich zur Nachvollziehbarkeit des Faktors im e -
Steuerbescheid. Er ist rechtlich nicht bindend.
6 ) ; . R I
Die Inhalte der Grundsteuer-Viewer Auskunft kénnen Sie auch online iiber diesen QR-Code oder Zur wirtschaftlichen Einheit gehorender Anteil: Zahler, Nenner ‘ 1 ‘ ‘ 1
Link einsehen: 17 @ 1z @

https://grundsteuer-viewer.niedersachsen.de/b?
center=52,98512895107078%2C9.836661569999933&z00m=19.10&marker=52.985128950000004
%2C9.8365302800000028stichtag=2022-01-01&flurstuecke=2274021001260005
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Wohnungs- und Teileigentum
Ist ein Gebaude in Wohnungs- und Teileigentum aufgeteilt, wird jede Wohnung
gesondert mit der zu der Wohnung gehdrenden anteiligen Flurstlicksflache angesetzt:

* Als Flache ist bei jedem angegebenen Flurstlick stets zunachst die gesamte
Flurstiicksflache einzutragen.

* Mit Hilfe der Angaben bei "Zur wirtschaftlichen Einheit gehorender Anteil" geben
Sie an, wenn nur ein Teil der Gesamtflache zu lhrer wirtschaftlichen Einheit gehort.
Dieser Anteil entspricht in der Regel dem Miteigentumsanteil laut Grundbuch. Sie
finden ihn haufig auch in einer Nebenkostenabrechnung. Sollte in Ihren
Unterlagen nur die zugehorige Quadratmeterzahl zu finden sein, kdnnen Sie diese
Zahl bei Zahler und die Gesamtflache bei Nenner eintragen.

e Bitte nicht verwechseln:
"Zur wirtschaftlichen Einheit gehorender Anteil" # ,, Anteil an der wirtschaftlichen
Einheit” vom Hauptvordruck

Hinweis:

Sondernutzungsrechte zu einem Wohnungseigentum, beispielsweise ein besonderes
Nutzungsrecht an einem Teil des Gartens, sind im Rahmen der Grundsteuererklarung
nicht gesondert bei der Flache des Grund und Bodens zu berlicksichtigen.



Landesamt fiir Steuern

Angaben zu Gebduden / Gebaudeteilen A | Nleersachsen

Beispiel 1 Einfamilienhaus

200 m?

Garage
55 m?

Was ist die Gebaudeflache?
Die Gebaudeflache ist bei einer Wohnnutzung
die Wohnflache, sonst die Nutzflache.

»° Die Wohnflache ermittelt sich nach der Wohnfldchenverordnung.

* Die Nutzflache kann nach jedem geeigneten Verfahren, z. B. nach der DIN 277,
ermittelt werden.
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Was ist der Unterschied zwischen Wohnflache und Nutzflache?

»- Wird ein Gebaude ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt, wird die gesamte
Gebaudeflache nach der Wohnflachenverordnung ermittelt. Die Nutzung als
hausliches Arbeitszimmer gilt als Wohnnutzung.

* Wird ein Gebaude ausschliellich zu anderen Zwecken als Wohnzwecken (z. B.
gewerbliche oder freiberufliche Zwecke) genutzt, wird fiir das gesamte Gebaude
die Nutzflache bendétigt.

* In einem Gebaude, das teilweise fir Wohnzwecke und teilweise fir andere Zwecke
genutzt wird (gemischt genutztes Gebdude; z. B. ein Laden im Erdgeschoss und
Wohnungen in den Obergeschossen), werden die Flachen je nach Nutzung
unterschiedlich ermittelt. Dies bedeutet, dass Zubehorraume unterschiedlich
behandelt werden, je nachdem welcher Flache sie dienen bzw. zugeordnet sind.

Hinweis:
Fir die Gebaudeflache von Garagen und Tiefgaragen sind in jedem Fall die
Ausfihrungen zu , Nutzflache von Garagen bzw. Tiefgaragen® zu beachten.
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Angaben zu Gebduden / Gebaudeteilen % Niedersachsen

E LST E R ihr online Finanzarmt Hife @  ChatQ ‘ Suchen ﬂ @ & UllrichP Abmelden
Prifen .
der Eingaben B4 Speichern und Formular verlassen

Grundsteuer o

Startseite des Formulars

A > Anlage Grundstack 2 - Angaben zu Gebauden / Gebaudeteilen

' Hauptvordruck

2 - Angaben zu Gebauden / Gebaudeteilen @

~ Anlage Grundstiick

* 1-Angaben zum Grund und Boden

. _ Gebaude / Gebaudeteil

@ 3 -Angaben bei vollstandiger Grundsteuerbefreiung

Bezeichnung

@ 4 -Angaben bei einheitlicher und vollstandiger GrundsteuerermaBigung

@ 5-Herrichtung fur steuerbefreite Zwecke

. Keine Eintréige vorhanden
= 6 - Zivilschutz

= 7 -Zusatzliche Angabe bei neuem Wohnungs-/ Teileigentum
2 & z + Gebdude / Gebaudeteil hinzufiigen

= 8- Gebaude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht

Summe der Wohn- beziehungsweise Nutzflache aller Gebaude /
Gebaudeteile

Summe der Wohn- beziehungsweise Nutzflache (Euro) Euro

< Vorherige Seite Nachste Seite >

\ [0 Anlagen hinzufligen / entfernen l E




Angaben zu Gebduden / Gebaudeteilen

(,"' Landesamt fuir Steuern
* 3y Niedersachsen

Gebaude / Gebaudeteil

1. Eintrag

20

20

20

Bezeichnung

Wohnflache

Mutzflache

Einfamilienhaus

m.ﬂ

Informationen zu Freibetragen fur Garagen und Nebengebauden @
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Wohnflache

* Die Wohnflache finden Sie regelmaliig in den Bauunterlagen
(Wohnflachenberechnung), dem Mietvertrag oder der Nebenkostenabrechnung.
Bei Eigentumswohnungen ist die Wohnflache auch aus der Wohngeldabrechnung
ersichtlich.

* Umfang und Ermittlung der Wohnflache eines Gebaudes bzw. Gebaudeteils
ergeben sich aus der Wohnflachenberechnung nach der Wohnflachenverordnung.
Bei Gebauden bis Baujahr 2003, bei denen sich zwischenzeitlich keine baulichen
Veranderungen ergeben haben, bleibt eine Berechnung der Wohnflache nach der
Il. Berechnungsverordnung glltig und kann tibernommen werden (vgl.
§ 5 Wohnflachenverordnung).

* Tragen Sie bitte die auf volle Quadratmeter nach unten abgerundete Wohnflache
in die Erklarung ein.

* Indem Ausnahmefall, dass Ihnen die genannten Unterlagen nicht vorliegen,
kdnnen Sie die Wohnflache aus vorhandenen Flachenangaben (z. B. Bauplan)
errechnen oder selbst ausmessen. Wie dies geht, konnen Sie den folgenden Folien
entnehmen.
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Was zahlt zur Wohnflache und was nicht?

Entsprechen die Grundflachen von Raumen nicht den Anforderungen des
Bauordnungsrechts der Lander zur Nutzung, gehoren diese nicht zur Wohnflache, es
sei denn, sie werden tatsachlich zu Wohnzwecken genutzt.

zur Wohnflache gehoren nur teilweise zur Wohnflache nicht zur Wohnflache gehoren
gehoren

grundsatzlich alle Rdume innerhalb der Wintergarten, Schwimmbader und dhnliche nach  Grundflachen von zur Wohnung gehorenden

Wohnung allen Seiten geschlossene Raume, die nicht Zubehorraumen, die innerhalb des
beheizbar sind, zur Halfte der jeweiligen Flache Wohngebaudes aber aulRerhalb des

Wohnbereichs liegen, insbesondere Raume im
Keller und Dachgeschoss, die nicht als
Wohnraum dienen

Hausliches Arbeitszimmer Balkone, Loggien, Dachgarten und Terrassen sind ~ Zubehorrdaume sind unter anderem:
zu einem Viertel anzusetzen ¢ Kellerrdume,
e Waschkichen und Trockenraume,
* Bodenrdume und
* Heizungsraume

Flure, Abstellrdume und Hauswirtschaftsraume, Garagen (siehe Folie 19)

wenn sie innerhalb des Wohnbereichs liegen

Wintergarten, Schwimmbader und dhnliche nach Nebengebadude, wie Schuppen, Gartenhaus,
allen Seiten geschlossene Raume Scheune (siehe Folie 19)

Werden Gebaudeflachen nicht mehr zu
Wohnzwecken genutzt, wird eine solche
Nutzung so lange weiter unterstellt, bis eine
Nutzung zu anderen Zwecken erfolgt.
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Angaben zu Gebduden / Gebaudeteilen A Nesereatmier

Wie berechnet man die Wohnflache?

* Die Grundflache ist nach den lichten MalRen zwischen den Bauteilen
(in der Regel von Wand zu Wand) zu ermitteln.

* Beider Ermittlung sind die Flachen einzubeziehen von fest eingebauten
Gegenstanden, wie z. B. Bade- oder Duschwannen, Einbaumobeln und nicht
ortsgebundenen, versetzbaren Raumteilern.

* Nicht einzubeziehen sind die Flachen von Schornsteinen, Vormauerungen,
Bekleidungen, freistehenden Pfeilern und Saulen und Treppen mit Gber drei Stufen
und deren Treppenabsatze.

* Die Grundflachen von Raumen und Raumteilen mit einer lichten H6he von

— mindestens 2 Metern sind vollstandig,

— mindestens 1 Meter und weniger als 2 Metern sind zur Halfte und
— weniger als 1 Meter sind nicht anzurechnen.
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Gebaude / Gebaudeteil

1. Eintrag
20 Bezeichnung Einfamilienhaus
1 @
- Wohnflache | 200
15 @
20 Nutzflache
15 @

Informationen zu Freibetragen fur Garagen und Nebengebauden @
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2 - Angaben zu Gebauden / Gebaudeteilen @

Gebaude / Gebaudeteil

Bezeichnung

1. Einfamilienhaus m

+ Gebdude / Gebaudeteil hinzufigen

Summe der Wohn- beziehungsweise Nutzflache aller Gebaude /
Gebaudeteile

summe der Wohn- beziehungsweise Nutzflache (Furo) 200

£ Vorherige Seite Ndchste Seite >
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Gebaude / Gebaudeteil

2. Eintrag

«  Hilfe x )

® Nutzflache von Garagen bzw. Tiefgaragen

ED 111

20

20

Garagen, die in raumlichem Zusammenhang
zur Wohnnutzung (z. B. angebaute oder
Bezeichnung | Garage freistehende Garage auf dem Grundstiick,
Tiefgarage im Mietshaus) stehen, bleiben bei
der Ermittlung der malgeblichen
Gebaudeflachen bis zu einer Flache von [S0ImM2
(Freibetrag) auller Ansatz.

wWohnflache Nebengebaude)|die in raumlichem
Zusammenhang zur Wohnnutzung stehen,
bleiben bis zu einer Flache von SOimE
(Freibetrag) bei der Ermittlung der
malgeblichen Gebaudeflachen auler Ansatz.
Ein Nebengebdude kann beispielsweise eine
Mutzflache Scheune oder ein Gartenhaus sein.

Hinweis: Der jeweilige Freibetrag wird nicht
automationsunterstiitzt abgezogen. Bitte
berucksichtigen Sie dies bei der Ermittlung

lhrer Flachen.
Beispiel 1: Garage (55 m?) abziglich Freibetrag

Informationen zu Freibetragen fur Garagen und Nebengebéudao (50 m?) = zu bertcksichtigende Flache (5 m?) >

Es sind 5 m? im Feld Nutzflache unter der
Bezeichnung Garage einzutragen.

Beispiel 2: Gartenhaus (25 m?) abzaglich
Freibetrag (30 m?) = zu bertcksichtigende
Flache (0 m3) -= Eine Eintragung entfallt.
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Garagen, Tiefgaragen, Stellplatze

e Steht die Nutzung von (Tief-)Garagen und Stellplatzen in einem raumlichen
Zusammenhang zur Wohnnutzung (z.B. Einfamilienhaus mit Garage,
Wohnungseigentum mit Sondernutzungsrecht an einem Stellplatz) oder erfolgt die
Vermietung einer Garagenflache im Zusammenhang mit der Wohnungsvermietung
von demselben Uberlassenden, besteht je Garage ein Freibetrag von 50 m2.

* Stellplatze im Freien und Carports sind nicht anzugeben.

* Nur die liber 50 m? hinausgehende Flache ist als Nutzfliache in die Erkldarung
einzutragen.

* Fehlt ein raumlicher Zusammenhang zur Wohnnutzung, ist die gesamte
Garagenflache als Nutzflache einzutragen.

Nebengebaude

» Steht die Nutzung eines Nebengebaudes (z.B. Schuppen, Gartenhaus, Scheune) in
einem raumlichen Zusammenhang zur Wohnnutzung, bleibt die Gesamtflache
dieser Nebengebaude mit einer Gebdudeflache von weniger als 30 m?
unbertcksichtigt.

* Nur die liber 30 m? hinausgehende Flache ist als Nutzfliache in die Erklarung
einzutragen.

* Fehlt ein raumlicher Zusammenhang der Nebengebaude zur Wohnnutzung, ist die
gesamte Flache der Nebengebaude als Nutzflache einzutragen.
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Gebaude / Gebaudeteil

2. Eintrag

«  Hilfe x )

® Nutzflache von Garagen bzw. Tiefgaragen

ED 111

20

20

Garagen, die in raumlichem Zusammenhang
zur Wohnnutzung (z. B. angebaute oder
Bezeichnung | Garage freistehende Garage auf dem Grundstiick,
Tiefgarage im Mietshaus) stehen, bleiben bei
der Ermittlung der malgeblichen
Gebaudeflachen bis zu einer Flache von [S0ImM2
(Freibetrag) auller Ansatz.

wWohnflache Nebengebaude)|die in raumlichem
Zusammenhang zur Wohnnutzung stehen,
bleiben bis zu einer Flache von SOimE
(Freibetrag) bei der Ermittlung der
malgeblichen Gebaudeflachen auler Ansatz.
Ein Nebengebdude kann beispielsweise eine
MNutzflache 5 Scheune oder ein Gartenhaus sein.

Hinweis: Der jeweilige Freibetrag wird nicht
automationsunterstiitzt abgezogen. Bitte
berucksichtigen Sie dies bei der Ermittlung

lhrer Flachen.
Beispiel 1: Garage (55 m?) abziglich Freibetrag

Informationen zu Freibetragen fur Garagen und Nebengebéudao (50 m?) = zu bertcksichtigende Flache (5 m?) >

Es sind 5 m? im Feld Nutzflache unter der
Bezeichnung Garage einzutragen.

Beispiel 2: Gartenhaus (25 m?) abzaglich
Freibetrag (30 m?) = zu bertcksichtigende
Flache (0 m3) -= Eine Eintragung entfallt.
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Angaben zu Gebduden / Gebaudeteilen A | Nleersachsen

Beispiel 2

Ladengeschaft
200 m?

]

Was ist die Gebaudeflache?
Die Gebaudeflache ist bei einer Wohnnutzung
die Wohnflache, sonst die Nutzflache.

* Die Wohnflache ermittelt sich nach der Wohnflachenverordnung.

»° Die Nutzflache kann nach jedem geeigneten Verfahren, z. B. nach der DIN 277,
ermittelt werden.
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Was ist der Unterschied zwischen Wohnflache und Nutzflache?

* Wird ein Gebaude ausschliellich zu Wohnzwecken genutzt, wird die gesamte
Gebaudeflache nach der Wohnflachenverordnung ermittelt. Die Nutzung als
hausliches Arbeitszimmer gilt als Wohnnutzung.

»- Wird ein Gebaude ausschlieBlich zu anderen Zwecken als Wohnzwecken (z. B.
gewerbliche oder freiberufliche Zwecke) genutzt, wird fiir das gesamte Gebaude
die Nutzflache bendétigt.

* In einem Gebaude, das teilweise fir Wohnzwecke und teilweise fir andere Zwecke
genutzt wird (gemischt genutztes Gebdude; z. B. ein Laden im Erdgeschoss und
Wohnungen in den Obergeschossen), werden die Flachen je nach Nutzung
unterschiedlich ermittelt. Dies bedeutet, dass Zubehorraume unterschiedlich
behandelt werden, je nachdem welcher Flache sie dienen bzw. zugeordnet sind.

Hinweis:
Fir die Gebaudeflache von Garagen und Tiefgaragen sind in jedem Fall die
Ausfihrungen zu , Nutzflache von Garagen bzw. Tiefgaragen® zu beachten.
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E LST E R ihr online Finanzarmt Hife @  ChatQ ‘ Suchen ﬂ @ & UllrichP Abmelden
Prifen .
der Eingaben B4 Speichern und Formular verlassen

Grundsteuer o

Startseite des Formulars

A > Anlage Grundstack 2 - Angaben zu Gebauden / Gebaudeteilen

' Hauptvordruck

2 - Angaben zu Gebauden / Gebaudeteilen @

~ Anlage Grundstiick

* 1-Angaben zum Grund und Boden

. _ Gebaude / Gebaudeteil

@ 3 -Angaben bei vollstandiger Grundsteuerbefreiung

Bezeichnung

@ 4 -Angaben bei einheitlicher und vollstandiger GrundsteuerermaBigung

@ 5-Herrichtung fur steuerbefreite Zwecke

. Keine Eintréige vorhanden
= 6 - Zivilschutz

= 7 -Zusatzliche Angabe bei neuem Wohnungs-/ Teileigentum
2 & z + Gebdude / Gebaudeteil hinzufiigen

= 8- Gebaude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht

Summe der Wohn- beziehungsweise Nutzflache aller Gebaude /
Gebaudeteile

Summe der Wohn- beziehungsweise Nutzflache (Euro) Euro

< Vorherige Seite Nachste Seite >

\ [0 Anlagen hinzufligen / entfernen l E
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Angaben zu Gebduden / Gebaudeteilen A | Nleersachsen

Gebaude / Gebaudeteil

1. Eintrag

- ‘} (‘—"‘— Bezeichnung | Ladengeschaft

Eﬂ 1 @

20 (‘ Wohnflache | m?

20 Nutzfliche | m?
1

Informationen zu Freibetragen fur Garagen und Nebengebauden @
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Was zahlt zur Nutzflache und was nicht?

Flr ein Grundstlick, das gewerblich, freiberuflich oder 6ffentlich genutzt wird (z. B.
Fabrikgeb3aude, Geschafte) ist die Nutzflache von Gebauden nach einem geeigneten
Verfahren, wie z. B. der DIN 277, zu ermitteln.

zur Nutzflache gehoren bspw. nicht zur Nutzflache gehodren

Teekliche, Speiserdaume Konstruktions-Grundflachen, z. B. Wande, Pfeiler

Blrordaume, Besprechungsraume Techn. Funktionsflachen, z. B. Lagerflachen fiir
Brennstoffe, Heizungsraum

Werkhallen, Labore Verkehrsflachen, z. B. Flure, Eingangsbereiche,
Rampen

Lagerhallen, Verkaufsrdaume, Kiihlraume

Ausstellungsraume, Bihnenraume, Sportraume

Raume flr medizinische Untersuchungen /
Behandlungen

Abstellrdume, Sanitarraume, Umkleiderdume

Serverrdaume fur EDV

Balkonen, Terrassen und Loggien




Angaben zu Gebduden / Gebaudeteilen

(,"' Landesamt fuir Steuern
* 3y Niedersachsen

Gebaude / Gebaudeteil

1. Eintrag

20

20

20

=

‘} (‘—"‘— Bezeichnung

Ladengeschaft
1 @
Wohnflache | m?
15 @
Nutzflache | 200

Informationen zu Freibetragen fur Garagen und Nebengebauden @
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Gebaude auf fremden Grund und Boden

* Beieinem Gebaude auf fremden Grund und Boden bilden das Gebaude und der
Grund und Boden jeweils eine eigene wirtschaftliche Einheit.

— Fir den Grund und Boden missen die Eigentimerinnen oder Eigentiimer des
Grund und Bodens und

— fir die Gebaude die (wirtschaftlichen) Eigentimerinnen oder
(wirtschaftlichen) Eigentiimer des Gebaudes die Grundsteuererklarung
abgeben.

e Fur die Grundsteuererklarung des Eigentliimers bzw. der Eigentimerin des Grund
und Bodens gilt:
Stehen auf dem Grund und Boden mehrere fremde Gebaude, die verschiedenen
(wirtschaftlichen) Eigentiimerinnen und Eigentlimern gehdren, ist in den Zeilen 41
bis 47 der Anlage Grundstlick die Angabe eines dieser wirtschaftlichen Eigentimer
in der Erklarung ausreichend.
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Erbbaurecht

 Das Erbbaurecht bildet zusammen mit dem durch das Erbbaurecht belasteten
Grundstick eine wirtschaftliche Einheit.

e Die Eigentimerin bzw. der Eigentiimer
— des Erbbaurechts wird als Erbbauberechtigte bzw. Erbbauberechtigter,

— des Erbbaugrundstiicks (belastetes Grundstiick) wird als Erbbauverpflichtete
bzw. Erbbauverpflichteter

bezeichnet.

* Hat der Erbbauberechtigte sein Recht ausgeubt und ein Bauwerk auf dem
belasteten Grundstiick errichtet, liegt kein Fall eines Gebaudes auf fremdem Grund
und Boden vor, sondern ein ,,ganz normales” Erbbaurecht.

* Bei Grundstucken, die mit einem Erbbaurecht belastet sind, sind die
Erbbauberechtigten verpflichtet die Grundsteuererklarung abzugeben. Die
Erbbauverpflichteten missen bei Bedarf bei der Abgabe der Grundsteuererklarung
mitwirken. Daher sind der Anlage Grundstiick Angaben zum Erbbauverpflichteten
zu machen. Bei mehreren Erbbauverpflichteten kdnnen Sie einen bzw. eine davon
auswahlen.
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Flir weitere Informationen:
https://Istn.niedersachsen.de/steuer/grundsteuer
=

Grundsteuerreform in Niedersachsen Neue Werte:

Schritt far Schritt zur Grundsteuererklarung

1. Schritt - Zugang zu "Mein ELSTER"

2. Schritt - Erklarung ausfillen und Gbermitteln

3. Schritt - weiterer Ablauf der Grundsteuerreform
Hartefalle

Im Rahmen der Neubewertung mussen alle Eigentimerinnen und Eigentimer far ihren Grundbesitz in
Niedersachsen eine elektronische Grundsteuererklarung abgeben. Dies kénnen Sie bequem online Gber das

Portal ELSTER - Ihr Online-Finanzamt unter www.elster.de tun.
ELSTER UND GRUNDSTEUER

Die elektronische Abgabe erleichtert Ihnen das Ausfiillen der Erklarung und beugt Ubertragungsfehlern vor.

ELSTER fuhrt Sie schrittweise durch das Programm und die von Ihnen eingegebenen Daten werden direkt auf Grundsteuerreform
Plausibilitat gepruft. AnschlieBend wird das gesamte Datenpaket auf sicherem Weg an das zustandige Finanzamt

geleitet.

1. Schritt - Zugang zu "Mein ELSTER"

Sofern Sie bereits bei “Mein ELSTER" registriert sind, konnen Sie das dort bereitgestellte Formular (Grundsteuer
fur Niedersachsen) nutzen.

Konto anlegen

Sollten Sie noch nicht bei “Mein ELSTER” registriert sein, erstellen Sie dort bitte ein Benutzerkonto. Mit Klick auf
.Benutzerkonto erstellen” werden Sie dort durch den mehrstufigen Registrierungsprozess geleitet.

« Prasentation ELSTER (Registrierung eines Benutzerkontos fiir Mein ELSTER)

Das Finanzamt stellt Ihnen Aktivierungsdaten per E-Mail und per Post. Fur Druck, Versand und Zustellung des
Briefs sollten Sie bis zu 10 Werktage einplanen.


https://lstn.niedersachsen.de/steuer/grundsteuer

Anlage Grundstuick

Formular (Grundsteuer fiir Niedersachsen) nutzen.

Gut zu wissen

Angehorige (z. B. lhre Kinder oder Enkel) diirfen ihre eigene Registrierung bei Mein ELSTER nutzen, um die
Erklarung for Sie abzugeben.

2. Schritt - Erklarung ausfiillen und Gbermitteln

Ausfullhilfe Grundsteuererklarung

Beispielhafte Video-Ausfillanleitung (Einfamilienhaus mit Garage und Gartenhaus)

Beispielhafte Klick-Anleitung (Einfamilienhaus mit Garage und Gartenhaus)

Beispielhafte Klick-Anleitung (Eigentumswohnung mit Tiefgaragenstellplatz)

Beispielhafte Klick-Anleitung (Verpachteter Acker einer Erbengemeinschaft)

Prasentation ELSTER (Erstellen einer Grundsteuererklarung)

Online-Vortrag zur Grundsteuerreform in Miedersachsen am 29.09.2022

(Das Niedersachsische Finanzministerium hat am Donnerstag, den 29. September 2022 eine Online-
Informationsveranstaltung angeboten. Expertinnen und Experten der Finanzverwaltung fihrten durch
eine Erklarung und erlauterten, was bei der Erstellung der Grundsteuererklarung zu tun ist und welche
Schritte notwendig sind. Der Vortrag wurde aufgezeichnet und steht hier zur Verfiigung.)
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Welche Angaben muss ich machen und wo finde ich sie?

[ij Checkliste Grundsteuer B (Grundvermdgen) - Download (PDF, 0,12 MB)

[i] Checkliste Grundsteuer A (Betriebe der Land- und Forstwirtschaft) - Download (PDF, 0,10 MB)
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Nachgefragt!

» Haufige Fragen/Frequently
Asked Questions (FAQ)

Kennen Sie schon den
virtuellen Assistenten?

Fragen zur Grundsteuerreform
und deren Umsetzung
beantwortet Ihnen auch der
virtuelle Assistent.

Rund um die Uhr erreichbar!

» Virtuellen Assistenten fragen

Hotlines der niedersachsischen
Finanzamter zur
Grundsteuerreform

Ist Ihre Frage in Zusammenhang
mit der Grundsteuererklarung
auf diesen Seiten nicht oder
nicht ausreichend beantwortet
worden, kdnnen Sie telefonisch
Kontakt mit der Hotline lhres
zustandigen Finanzamts (Lage
des Grundstiicks) zur
Grundsteuerreform aufnehmen.
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Neue Werte:

7

Grundsteuerreform
in Niedersachsen
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Viel Erfolg beim Ausfullen lhrer
Grundsteuererklarung!




